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Wohnungsbestand GEWOBA 

 eigene Mietwohneinheiten rd. 42.000 WE 

 verwaltete Eigentumswohneinheiten               

rd. 15.000 WE 

 Quartiersgrößen 500 bis 9000 Wohnungen 

 Bauzeit überwiegend 50‘er und 60‘er Jahre 

 Wachstum des Wohnungsbestands seit 2008 

durch Zukauf, seit 2013 durch Neubau 
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Background 

Vahr 

9.081 

28,4% 

Osterholz 

5.177 

16,2% 

Hemelingen 

1.659 

5,2% Östl.Vorstadt 

124 

0,4% 

Neustadt 

1.890 

5,9% 

Huchting 

4.062 

12,7% 

Horn-Lehe 

990 

3,1% 

Findorff 

551 

1,7% 

Walle 

1.849 

5,8% 

Vegesack 

385 

1,2% 

Blumenthal 

594 

1,8% 

Oberneuland 

177 

0,6% 

Schwachhausen 

182 

0,6% 

Bremen-Mitte 

29 

0,1% 



Gesellschaft im Wandel   

 Anzahl der Haushalte steigt  

 Trend „zurück in die Stadt“ 

 Steigende Lebenserwartung  

 

GEWOBA: 

 jeder dritte GEWOBA-Mieter ist > 60 Jahre 

 50 % Drei-Zimmer-Wohnungen mit rd. 60 m² 

 geringer Anteil barrierefreier Wohnungen 

 

 

 

Background 
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Quartiere und  Wohnungsbestand 

qualifizieren 
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ungewöhnlich wohnen 

Innenentwicklung 
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LIN ARCHITEKTEN URBANISTEN BERLIN, Finn Geipel, Giulia Andi 

Wettbewerb 2011 

LIN Architekten Urbanisten, BERLIN 
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Herausforderung Innenentwicklung 

Innenentwicklung 
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 Baureife des Grundstücks 
§34 BauGB, V+E-Plan, BPlan 

 Anwohnerakzeptanz, Ortspolitik 
     Beteiligung, Information, Mehrwerte 

 Baugenehmigungsverfahren 
     Baulücke, Stellplätze, Bestandsbäume, Feuerwehr,  

     Beweissicherung,… 

 Baustellenlogistik  
      Bestand (Gebäude, Bäume), Enge, Beeinträchtigung 

      der  Anwohner 
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Prämissen:  

 Innenhofsituationen nicht antasten 

 Raumkanten an Straßen setzen 

 Stadtbausteine als 

wiederkehrendes Motiv im Quartier 

Aushandlungsprozess 

WeserKurier 07.12.2014 

Innenentwicklung 



vorher - nachher 
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Prototyp in der Gartenstadt-Süd 
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vorher 

nachher 

Foto Nikolai Wolff Foto Nikolai Wolff 

Foto GEWOBA 



Holzbauweise 
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Holzhybridbauweise 

 kurze Bauzeit 

 Vorfertigung 

 wirtschaftlich 

 geringer 

ökologischer 

Fußabdruck 

 Raumklima 

 

 

 

 

 Fotos GEWOBA 



Energetisches Konzept 

Innenentwicklung 
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 KfW-Effizienzhaus 55 

 Nutzung regenerativer Energie 

 Unabhängigkeit vom Standort 
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Vom Prototyp zur Serie 

Vom Prototyp zur Serie 

GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen 

Serientyp Prototyp 



Serielle Bauweise 

Vom Prototyp zur Serie 
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Konstruktionsprinzip               variable Geschossebenen   

= in allen Ebenen identisch               = unterschiedliche Wohnungstypen 
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Wohnungstypen 

• Ein-Zimmer- bis Sechs-Zimmer-Wohnungen 

• geförderte + freifinanzierte Wohnungstypen 

• rollstuhlgerechte Wohnungen 

• Gesamt >20 unterschiedliche Wohnungstypen 

 

 

Ziel: 

• serieller Gebäudetyp mit hohem Vorfertigungsanteil, trotzdem 

• standortabhängige Grundrissauswahl und differenzierte Gestaltung 

 wirtschaftliches, schnell verfügbares, passgenaues Wohnungsangebot 
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- nachhaltiger - 
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Prototyp Serientyp 

 Langfristiger CO²-Speicher 

 nachwachsender Rohstoff 

 

 

 

 

 

 

 

ca. 22 t CO² 

ca. 111 t CO² 

CO²-Bilanz von 1 m² Außenwandaufbau 

Quelle: www.holzistgenial.at 



Neue Wohnformen 
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Wohngruppe BuLe im Bremer Punkt 

   Weser Kurier 03.03.2016 

BuLe Gemeinschaftsgarten 2018 
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3 

3 

1 

3 
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…und weiter… 



Informationen 

Bremer Punkt 
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 http://www.gewoba.de/nc/unternehmen/publikationen 

 https://www.youtube.com/watch?v=P3I0eGs952k 

  https://www.youtube.com/watch?v=nL_poBhNfUQ 


